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1. Podstawa prawna

Podstawg prawng funkcjonowania Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego (dalej: RFM) jest ustawa

z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2% oraz
umowa nr 03/RFM/70018/4300/23/DM z 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania i obstugi RFM,
zawarta pomiedzy Ministrem Rozwoju i Technologii (dalej: MRIT) a Bankiem Gospodarstwa

Krajowego (dalej: BGK). BGK prowadzi obstuge 3 rzgdowych programéw finansowanych ze srodkow

RFM, wspierajgcych rozwdj sektora mieszkaniowego:

1.1

1.2

1.3

Program Rodzinny kredyt mieszkaniowy (dalej: RKM) realizowany na podstawie:

ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2 %,

umowy nr 04/RKM/70018/2980/23/DM z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania i
obstugi Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w zakresie programu ,Rodzinny kredyt
mieszkaniowy” oraz gwarancji udzielanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach
rodzinnych kredytéw mieszkaniowych i bezpiecznych kredytéw 2%, zawartej pomiedzy MRIT
a BGK, zmienionej aneksem nr 1 z 26 listopada 2024 r.

Program BK2% realizowany na podstawie:

ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym
kredycie 2 %,

ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe,

umowy nr 05/BK/70018/2980/23/DM z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania
i obstugi Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego w zakresie programu ,,Bezpieczny kredyt 2%”,
zawartej pomiedzy MRIT a BGK, zmienionej aneksem nr 1 z 26 listopada 2024 r.

Program Konto Mieszkaniowe (dalej: KM) realizowany na podstawie:

1
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= ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe,

= umowy nr 06/KM/70018/2980/23/DM z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie finansowania
i obstugi Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego w zakresie programu ,Konto Mieszkaniowe”,
zawartej pomiedzy MRIT a BGK, zmienionej aneksem nr 1 z dnia 20 maja 2024 r. oraz aneksem
nr 2z 10 grudnia 2024 r.

2. Czesc opisowa planu finansowego

Czesc¢ opisowa zawiera omowienie wptywow i wydatkéw oraz zadan realizowanych przez BGK
w ramach programéw finansowanych z funduszu. W ramach sprawozdawczosci z realizacji planu
finansowego cze$¢ opisowa jest dofgczana do sprawozdan z realizacji planu finansowego
sporzgdzanych za ostatni miesigc roku kalendarzowego.

2.1 Stan srodkow funduszu

Wskazane w zestawieniu wptywoéw i wydatkow w poz. 1 kwoty uwzgledniajg srodki zaangazowane
na realizacje programoéow RKM, BK2%.

2.2 Wptywy

Wptywy z tytutu zasilenia RKM oraz BK2% beda pochodzity z budzetu panstwa. Pozostate wptywy
zwigzane sg gtdwnie z prowizjami otrzymanymi z bankéw kredytujacych oraz odsetkami. Informacja
o kwotach wptywdéw zaplanowanych na 2026 r. w ramach wskazanych powyzej tytutdw zostata

przedstawiona w pkt 3 w zestawieniu wptywow i wydatkéw w uktadzie kasowym.

2.3 Wydatki

Planowane wydatki zwigzane 1z realizacjag zadan finansowanych ze s$rodkéw RFM
zostang zrealizowane z wptywdéw dedykowanych na te programy, a takze zwrotéw srodkéw od
beneficjentow. Koszty obstugi funduszu i programdw z niego finansowanych zostang pokryte
z planowanych do osiggniecia odsetek oraz prowizji. Informacja o kwotach wydatkéw
zaplanowanych na 2026 r. w ramach wskazanych powyzej tytutdw zostata przedstawiona w pkt 3
w zestawieniu wptywow i wydatkéw w uktadzie kasowym.

2.4 Realizacja zadan w ramach obstugi programéw

2.4.1 Program RKM

Rodzinny kredyt mieszkaniowy umozliwia uzyskanie kredytu mieszkaniowego w sytuacji, kiedy
kredytobiorca nie ma wystarczajgcych srodkdw na wktad witasny. Kredyt moze by¢ udzielony
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z gwarancjg wktadu wtasnego lub bez takiej gwarancji, a po jego udzieleniu w przypadku narodzin
drugiego lub kolejnego dziecka mozliwe jest skorzystanie ze sptaty rodzinnej.

Obstuga zadan programu w 2026 r. obejmie:

= pokrywanie kosztéw i wydatkéw BGK zwigzanych z udzielaniem gwarancji, w tym wyptat z tytutu
tych gwarancji oraz dokonywanie wyptat sptat rodzinnych na poczet sptaty kapitatu rodzinnych
kredytow mieszkaniowych;

= sporzadzanie informacji sprawozdawczych.

2.4.2 Program BK2%

Kredyt z doptatami do rat przeznaczony na zakup co do zasady pierwszego mieszkania lub domu
jednorodzinnego, ktory mégt zostaé udzielony z gwarancjg wktadu wiasnego lub bez takiej
gwarancji.

Obstuga zadan programu w 2026 r. obejmie:

= dokonywanie wyptat doptat do rat BK2%;
= sporzadzanie informacji sprawozdawczych.

2.4.3 Program KM

Konto Mieszkaniowe, ktére utatwia m.in. zakup mieszkania lub budowe domu jednorodzinnego
poprzez systematyczne oszczedzanie z mozliwoscig uzyskania premii mieszkaniowe;j.

Obstuga zadan programu w 2026 r. obejmie:

= biezgcy realizacje zadan zwigzanych z zawartymi umowami pomiedzy BGK i bankami
o wspotpracy przy obstudze KM;
= sporzadzanie informacji sprawozdawczych.

3. Wptywy i wydatki w ujeciu kasowym

ﬂ NAZWA POZYCJI PLAN NA 2026 ROK

1 STAN SRODKOW DOSTEPNYCH NA RACHUNKACH na31.12.2025r. na31.12.2026 r.
FUNDUSZU, W TYM: 3281 285,82 3888 013,90
1.1 Srodki wolne 0,00 0,00
1.2 Srodki zaangazowane 3281 285,82 3888 013,90
1 765 038 000,00
2 WPLYWY
1765 038 000,00 0,00
2.1 Zasilenia srodkami z budzetu panstwa, w tym: 1752 238 000,00 0,00
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Program RKM, w tym:
Sptaty rodzinne
Gwarancje wktadu wtasnego
Program BK2%
Program KM
Pozostate wptywy, w tym z tytutu:
Optat prowizyjnych od udzielonych gwaranc;ji
Odsetek

Zwrotow dokonanych przez beneficjentéw programoéw
ze Srodkow wyptaconych z funduszu w poprzednich
latach

Zwrotow dokonanych przez beneficjentéw programoéw
ze srodkow wyptaconych z funduszu w biezgcym roku

Operacji finansowych - srodki z podziatu wyniku
finansowego

Inne wptywy

WYDATKI

ze srodkéw funduszu

Program RKM, w tym:
Sptaty rodzinne
Gwarancje wktadu wtasnego
Program BK2%
Program KM

Koszty obstugi funduszu i programoéw z niego
finansowanych (wynagrodzenie BGK), w tym:

Koszty dziatania, w tym:
Koszty osobowe
Koszty promocji

Pozostate koszty
(m. in. koszty informatyczne, telekomunikacyijne,
biurowe, eksploatacji budynkdw, realokowane)

Koszty odsetek
Pozostate koszty operacyjne

Koszty amortyzacji

WYDATKI

ze $rodkéw funduszu wedtug odbiorcy wsparcia

Srodki przekazane do pozostatych jednostek sektora
Srodki przekazane osobom fizycznym

Srodki przekazane do innych bankéw

WYDATKI
ze $Srodkéw przekazanych z budzetu panstwa do funduszu w
roku budzetowym

Program RKM, w tym:
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17 800 000,00
16 000 000,00
1800 000,00
1734438 000
0,00
12 800 000,00
10 000 000,00
2 800 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1764 648 680,57
1764 648 680,57
17 800 000,00
16 000 000,00
1800 000,00
1744 438 000,00
0,00
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350 000,00
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625,23
11 820,25
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1752 238 000,00

17 800 000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
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5.1.1. Sptaty rodzinne 16 000 000,00 0,00
5.1.2. Gwarancje wktadu wtasnego 1800 000,00 0,00
5.2. Program BK2% 1734 438 000,00 0,00
5.3. Program KM 0,00 0,00

4. Bilans

Planowany bilans RFM na 31 grudnia 2026 r. przedstawiono w Zatgczniku nr 1 do planu.
W aktywach bilansu oraz pasywach wykazywane sg srodki, ktére inwestowane bedg na rynku
finansowym oraz prowizje od udzielonych kredytéw RKM. Srodki te zabezpieczajg zobowigzania
z tytutu obstugiwanego funduszu.

5. Rachunek zyskow i strat

Planowane koszty, przychody i wynik finansowy RFM na 31 grudnia 2026 r. przedstawiono
w rachunku zyskow i strat, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do planu. W 2026 r. zaplanowano przychody
finansowe RFM z tytutu prowizji od udzielonych kredytéw RKM, przychodéw odsetkowych od
inwestycji. Na koszty osobowe skfadajg koszty wynagrodzen, narzutdw od wynagrodzen a takze
pozostate koszty osobowe. Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Finanséw wzrost kosztéw
osobowych wzgledem kosztéw osobowych ujetych w planie finansowym na 2025 r. obowigzujgcym
na dzien sporzadzenia planu nie przekracza 3%. Pozostate koszty, na ktére sktadajg sie miedzy
innymi koszty reprezentacji i spotkan wewnetrznych, koszty informatyczne, telekomunikacyjne,
koszty biurowe oraz koszty eksploatacji budynkdw, a takze koszty realokowane wynikajg z przyjetej
przez BGK metodologii alokacji kosztdw opartej na algorytmach, w ktérych wykorzystuje sie koszty
ponoszone w dziatalnosci wtasnej oraz wartosci kluczy podziatowych, wynikajgce z powierzchni
biurowej oraz liczby transakcji. W mys| przepisdw ustawy plan finansowy i okreslony w nim poziom
kosztéw jest opracowywany w pierwszej potowie roku poprzedzajgcego rok, ktérego plan dotyczy.
To powoduje, ze wszystkie pozycje kosztowe stanowig prognoze poziomu kosztow, jakie moga
zostac ostatecznie poniesione. W szacowaniu wydatkow brane sg pod uwage dziatania wynikajgce
z aktualnych przepiséw ustaw i uméw a takze przewidywane przez dysponenta srodkow na rok
objety tym planem. Ponadto, zaplanowano réwniez koszty operacji finansowych, pozostate koszty
operacyjne oraz koszty amortyzacji.

6. Wynik finansowy

W 2026 r. koszty dziatania RFM bedg miaty pokrycie w planowanych przychodach w zwigzku
z powyzszym na koniec 2026 r. planowany jest dodatni wynik finansowy, ktéry przedstawiono
w Zatgczniku nr 2 do planu.
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Zataczniki:

Zatacznik nr 1 Bilans Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego
Zatacznik nr 2 Rachunek Zyskéw i Strat Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego

Opracowano w Departamencie Funduszy Mieszkaniowych
Warszawa, 21 sierpnia 2025 .



Zatacznik nr 1 Bilans Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego (zt)

Aktywa Prognoza Prognoza %
Lp 31.12.2025 31.12.2026 2026/2025
| Lokowanie srodkéw 2.970.211,51 2.718.095,40 92%
] Aktywa trwate 113.074,31 95.801,80 85%
Il Inne aktywa 200.000,00 200.000,00 100%
Razem aktywa 3.283.285,82 3.013.897,20 92%
Pasywa Prognoza Prognoza %
Lp 31.12.2025 31.12.2026 2026/2025
| Rezerwy 0,00 0,00 X
1} Inne pasywa 2.000,00 2.000,00 100%
Il Rzadowy Fundusz Mieszkaniowy razem, w tym: 3.281.285,82 3.888.013,90 118%
1 wplywy: 2.596.510.536,08 4.359.355.264,16 168%
srodki z zasilenia - sptaty rodzinne 12.581.000,00 28.581.000,00 227%
zwrot niewykorzystanych srodkdéw z zasilenia sptat rodzinnych z rezerwy celowej 2022 roku -1.575.460,91 -1.575.460,91 100%
zwrot odsetek od oprocentowania Srodkéw z zasilenia w 2022 r. -44.499,24 -44.499,24 100%
zwrot niewykorzystanych srodkéw z zasilenia sptat rodzinnych z rezerwy celowej 2023 roku -478.838,46 -478.838,46 100%
zwrot odsetek od oprocentowania srodkow z zasilenia w 2023 r. -30.235,42 -30.235,42 100%
srodki z zasilenia - gwarancje wktadu wtasnego 0,00 1.800.000,00 X
srodki z zasilenia - bezpieczny kredyt 2% 2.536.957.954,00 4.271.395.954,00 168%
$rodki z zasilenia - Konto Mieszkaniowe 0,00 0,00 X
srodki z zasilenia na wynagrodzenie BGK 180.000,00 180.000,00 100%
srodki z zasilenia na wdrozenie nowych programdéw w 2023 r. 4.000.000,00 4.000.000,00 100%
zwrot niewykorzystanego zasilenia na wdrozenie nowych programéw w 2023 r. -3.126.580,14 -3.126.580,14 100%
zwrot odsetek od oprocentowania Srodkéw z zasilenia na wdrozenie nowych programow w 2023
r. -46.665,21 -46.665,21 100%
zwroty - spfaty rodzinne 0,00 0,00 X
zwroty - bezpieczny kredyt 2% 593.498,00 593.498,00 X
srodki z podziatu wyniku finansowego wraz z wynikiem roku biezacego 47.500.363,46 58.107.091,54 122%
2 wydatki: 2.593.229.250,26 4.355.467.250,26 168%
wyptaty - sptaty rodzinne 14.520.000,00 30.520.000,00 210%
wyptaty z gwarancji wktadu wtasnego 0,00 1.800.000,00 X
doptaty - bezpieczny kredyt 2% 2.578.709.250,26 4.323.147.250,26 168%
wyptaty - Konto Mieszkaniowe 0,00 0,00 X
Razem pasywa 3.283.285,82 3.890.013,90 118%



Zatacznik nr 2 Rachunek Zyskéw i Strat Rzagdowego Fundusz Mieszkaniowego (zt)

Prognoza Prognoza %
Przychody

Lp 31.12.2025 31.12.2026 2026/2025

1 Przychody z tytutu prowizji od udzielonych gwarancji 10.627.714,80 10.000.000,00 94%

1l Pozostate przychody 2.039.314,61 2.800.000,00 137%

Razem przychody 12.667.029,41 12.800.000,00 101%
Koszty Prognoza Prognoza %
Lp 31.12.2025 31.12.2026 2026/2025
| Koszty odsetek 1.981,71 625,23 32%

1l Pozostate koszty operacyjne 26.649,02 11.820,25 44%

1 Koszty dziatania 1.960.282,80 2.277.913,05 116%
Koszty osobowe 881.886,25 908.342,83 103%
Pozostate koszty dziatania (w tym realokowane) 1.078.396,55 1.369.570,22 127%

IV Amortyzacja 71.387,80 120.322,04 169%

Razem koszty 2.060.301,33 2.410.680,57 117%
Wynik finansowy 10.606.728,08 10.389.319,43 98%



